UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN YEN THE Péc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 717 /QP-UBND Yén Thé, ngay 20 thang 12 nam 2022
QUYET PINH

V/v phé duyét phwong an ddu gia quyén sir dung dat doi véi 83 16 dat &
tai Khu dan cw méi xa Pong Ky, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang

UY BAN NHAN DAN HUYEN YEN THE

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phiong ngay 19/06/2015;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can ctr Ludt Qudn 1y thué ngay 1316/2019;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii Quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu gia tai san,

Can cit Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phii Stra
doi, b6 sung mét s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién s dung dat, thu
tién thué dat, thué mat nuwoc,

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phii Sira do,
bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Quan ly thué;

Can cir Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14/4/2015
cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo truong Bo Tw phap Quy dinh viéc
16 chitc thuc hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt c6 thu tién sir dung ddt
hodc cho thué dat,

Can cir Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BY treong Bé Tai
chinh Quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Can cir Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B trieong Bé Tai
chinh Quy dinh khung thi lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu
gia tai san,

Can cit Théng tw sé 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bé truong B
Tai chinh Sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Théng tw sé 45/2017/TT-BTC ngay



12/5/12017 cua B¢ truong Bo Tai chinh Quy dinh khung thu lao dich vu ddu gid tai
sdn theo quy dinh tai Ludt, ddu gid tdi san;

Can cir Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia Bé truéng Bo
Tai nguyén va Méi trwong Quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gia ddt; xdy dung,
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tw van xdc dinh gia ddt;

Can cir Théng tir s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia B trucng Bo Tu
phdp Hurdng dan lwa chon t6 chire dau gid tdi san;

Can cir Quyét dinh so 20/2022/0D-UBND ngay 18/7/2022 ciia UBND tinh
Bac Giang vé viéc Ban hanh Quy dinh ddu gid quyén sir dung ddt dé giao ddt ¢ c6
thu tién sir dung dat cho hé gia dinh, cd nhan trén dia ban tinh Bac Giang,

Theo dé nghi ciia Trung tdm Phat trién quy ddt va Quan 1y trt tw GTXDMT
tai To trinh s6 1006/TTr-TTPTOP ngay 15/12/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an du gia quyén st dung dat dbi véi 83 16 dit tai
Khu dan cu méi1 xa Déng Ky, huyén Yén Thé, cu thé nhu sau:

1. Vi tri céc thira dat: Thon Trai Quén, xa Déng Ky, huyén Yén Thé, tinh
Béc Giang voi tdng dién tich: 7.961,6m?;

(C6 danh sach cdc thira ddt kém theo)

2. Phuong 4n ddu gia quyén st dung dat: Phuong an nay 4p dung cho viéc
ban dau gia tai san 1a quyén stir dung dat c6 thu tién st dung dat ddi voi 83 16 dat
tai Khu dan cu méi xa Pong Ky, huyén Yén Thé.

(C6 Phuwong dn ddu gia kém theo)

Piéu 2. Giao cho Trung tAim Phat trién quy dat va Quan 1y trat ty giao thong,
xay dung, moi truong huyén Yén Thé 1a don vi td chic thue hién viéc dau gia
quyén sir dung dt.

Pi¢u 3. Tha truong cac co quan, don vi: Vin phong HDND va UBND
huyén; Phong Tai chinh - K& hoach, Phong Tai nguyén va Méi truong, Chi nhanh
VPDK dit dai huyén Yén Thé, Trung tdim Phat trién quy dat va Quan 1y trat tu
GTXDMT huyén, Chi cuc Thué khu vuc Tan Yén - Yén Thé, UBND xa Pong Ky
va céc don vi, c4 nhan c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.
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PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat doi véi 83 16 dat ¢ tai Khu dan cw méi
xa Pong Ky, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang
(Kém theo Quyét dinh sé ~ /OP-UBND ngdy  thdng 12 nam 2022
ciia Uy ban nhdn dan huyén Yén Thé)

1. Pham vi ap dung
Phuong ’én nét}f ap dung cho Yiéc ban dau ,gié ,téi san la quyén st dung dat
(sau day goi tat la dau gid) c6 thu tjén su dl;mg dat doi vai 83 16 dat ¢ tai Khu dan
cu md1 xa Bong Ky, huyén Yén Thé, tinh Bac Giang.
2. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha ting ky thuat.
_ 2.1. Dign tich, loai dat, vi tri cac 10 dat: 83 16 dat tai Khu dan cu m6i x&
bong Ky cu thé:
- Tong dién tich 83 16: 7.961,6m”. Trong d6:
+ Khu phéan 16 LK07 c¢6 55 16 dét véi tong dién tich 5.367,0m?;
+ Khu phan 16 LK11 ¢6 28 16 dét véi tong dién tich 2.594,6m?;
- Loai dat: Pat ¢ tai nong thon.
- Vi tri cac 16 dat: Thon Trai Quan, xa Déng Ky, huyén Yén Thé, tinh Béc
Giang.
(Danh sdch cdc thira theo biéu chi tiét kém theo)
2.2. Ha tang ky thuit:
Ha tang k¥ thuat duoc dau tu xay dung gom:
- San’ nén: San nén khu vyc quy hoach trén nguyén tic phu hop véi quy
hoach chi tiét da dugc duyét.
- Hé théng muong thoat nude thai: Dugc xay dung hé théng muong thoat
nudc dam bao, phu hop vé1 quy hoach chi tiét.
- Hé thong dudng giao thong va hanh lang an toan: Pam bao quy dinh hién hanh.
- Tai san trén dat: Khong.
3. Muc ('I’ich, hin’h thire (gi‘ao dat hoic gho thué dat), thoi han sir dung
cua cac thira dat khi dau gia quyen sir dung dat
- Muc dich: Dat 6 nong thon.
- Hinh thire: Giao dat c6 thu tién sir dung dt.
- Thoi han str dung dat: Lau dai.
- Céc 16 dat dugc phép xay dung theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc phé duyét.
4. Dy kién thoi gian t6 chire thye hién ddu gia cac thira dat:

Dy kién trong thang 1 nim 2023.



5. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia; mic phi tham gia dau gia
va khoan tién dat trwdc phai ngp khi tham gia dau gia

5.1. Pdi twong dwoc ding ky tham gia dau gia

Dbi tuong tham gia dau gia quyén st dung dat & bao gdm ho gia dinh, ca
nhan (goi tat la nguoi tham gia dau gia) dugc Nha nudc giao dat & cé thu tién su
dung dat theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2013 c6 nhu cau s dung dat xay
dung nha & theo quy hoach da dugc cap tham quyén phé duyét thi c6 quyén dang
ky tham gia dau gia theo quy dinh cia Phuong an nay.

5.2. P6i twong khong dwoc ding ky tham gia dau gia

- Nguoi khong cé nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khéd khdn trong nhan thirc, lam cha hanh vi hodc nguoi
tai thot diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thic, lam chii duge hanh vi cia
minh.

- Nguoi lam viée trong don vi thuc hi¢n cudc dau gia quyén st dung dat &; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién di€u hanh cudc dau gia.

- Nguoi ky hop déng dich vu ddu gid quyén sir dung dat & va cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi do.

- Nguoi khong duge nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ¢; Nguoi
khong thudc truong hop dugc Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué
dat theo quy dinh ctia Phép luat vé dat dai.

5.3 Piéu kién tham gia dau gia:

- C6 don dé nghi dugc tham gia dau gia theo mau do don vi thuc hién cudc
dau gia phat hanh kém theo ban pho t6 ching minh thu nhan dan hoac thé can
cuoc cong dan hodc gidy ching minh si quan Quan ddi nhan dan cua ngudi tham
gia dau gia, trong dé c6 ndi dung cam két st dung dat ding muc dich, ding quy
hoach khi tring dau gid va thuc hién dung quy dinh vé bdo v¢ moi trudng.

- Tai thoi diém tham gia dau gia c6 di nang luc hanh vi nhan su va nop day
du cac phi, khoan tién dat trude theo quy dinh.

5.4. Mirc phi va khoan tién dit truweée phai ndp khi tham gia dau gia:
a) Phi tham gia diu gid:

Thue hién theo Piéu 3, Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua
Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gi tai san, cu thé nhu
Sau.:

- Tt 200 triéu VND tro xudng: Mirc thu 100.000 VND/01 hd so;
- TWr 200 triéu tro 1én dén 500 triéu VND: Mire thu 200.000 VND/01 hd so;
- T 500 triéu VND tré 1én: Mire thu 500.000 VND/01 hd so.



b) Khodn tién dit trwdc phdi ngp khi tham gia diu gid:

- Nguoi tham gia ddu gia phai ndp cho don vi thuc hién cudc ban dau gia mot
khoan tién dat trudc toi thi€u la 15% (mwoi lam phan tram) va toi da la 20% (hai
Mueoi phan tram) gia khoi diém cua 16 dat dua ra dau gia.

- Xir Iy tién dat trude: theo quy dinh tai Diéu 39 ctia Lut dau gid tai san ndm 2016.

6. Hinh thirc d4u gia dwoc ap dung khi thuc hién cudc ban déu gia

Hinh thirc ddu gia: Bo phiéu kin truc tiép tai cudc ddu gia. Nguoi trang dau
gia la nguoi tra gia cao nhat tai vong dau gia (tuwr gid khoi diem tro én) va khong vi
pham quy ché dau gia.

7. Kinh phi, nguén chi phi t6 chirc thyuc hién:

- Kinh phi t6 chirc dau gia: Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu s6
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh Quy dinh khung thu lao dich
vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat ddu gid tai san va Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh Quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san; Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020
stra doi, b sung mot sd diéu ctia Thong tu sd 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ciia Bo truong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo
quy dinh cua Luat dau gia tai san.

- Ngudn kinh phi thyc hién: Ngan sach Nha nudc (tir nguon thu dau gid
quyén sir dung dat).

8. D Kién gia tri thu dwoc va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia:

Gia trj thu duoc dbi voi 83 16 dat trén dy kién 1a: 50 ty dong.

Ngudn thu tir két qua ddu gia dugc thyc hién vao viée dau tu xay dung co so
ha téng cua huyén va cac nhi€ém vu khac theo quy dinh.

9. Phwong thirc lwa chon don vi thue hién cudc ban dau gia:

Thuc hién viéc lya chon don vi t6 chitc dau gia theo quy dinh tai Didu 56
Luat ddu gia tai san naim 2016; Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 cia
Bo tu phap vé viéc hudng dan lua chon to chuc dau gia tai san.

10. Pon vi dwge giao to chire thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dat:

UBND huyén giao Trung tdm phat trién quy dat va Quan ly trat tu giao
thong, xay dung, moi trudng huyén té chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung
dat; thuc hi€n ky hop dong voi don vi duge Iua chon té chic dau gia theo quy
dinh.

11. N¢i dung khac:

Cac ndi dung khéc co lién quan dén dau gia QSD dat khong thudc quy dinh
cu thé tai phuong an nay thi thuc hién theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc.
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